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HSB Brf Kornet | Goteborg Org. Nr: 716447-6421

FORVALTNINGSBERATTELSE
for HSB Bostadsrittsforening Kornet i Goteborg

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB Brf Kornet i Goteborg ér ett privatbostadsforetag som har till
syfte att upplata bostadsratter it sina medlemmar.

Foreningen éger fastigheten Stampen 6:22 i Goteborg. Det finns i denna fastighet
sammanlagt 62 st. ligenheter, 2 st. lokaler, 2 st. gastrum och 31 st. p-platser samt 2 st. mc
platser

Bostadsrittforeningen har sitt site i Goteborg
Totala lagenhetsytan dr 4 572 kvm.
Totala lokalytan dr 183 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Karin Boyes Gata 12, Stampgatan 24 a-d
samt Firgaregatan 11.

Foreningens fastighet ér fullvardesforsikrad i Lansforsakringar

Foreningens 62 st. bostidder fordelar sig enligt foljande:
2st. Irtok

3st. 1 r/ks

37st.2rok

12st.3rok

6st.4rok

2st.5rok

Arsredovisningen dr upprittad i SEK. 9
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Vasentliga handelser under verksamhetsaret 2021

Under rakenskapsaret var avgifterna oférandrade och uppgar till i genomsnitt till 732
kr/m®, Efter rikenskapsarets utgdng var avgifterna fortsatt oforéndrade.

Under aret har foljande periodiskt/planerat underhall gjorts

e arlig fastighetsbesiktning
e garden
e OVK besikining

Under aret har foljande reparationer gjorts
e Reparationer av mindre omfattning har utforts vid behov.

Ar 1998 ingick HSB Brf Kornet en uppgérelse med Spintab och BKN
(Bostadskreditnamnden) som medforde att en del av foreningens lan efterskanktes
samtidigt som vérdet pa fastigheten skrevs ned. Eftersom det inte ldngre finns nagot
skdl till nedskrivningen sé skrivs vérdet pa fastigheten i ar upp med beloppet
motsvarande nedskrivningen (6 911 436 kr) samtidigt som arets resultat forbattras
med samma belopp. Den vinst som foreningen gor for aret dr endast en
bokforingsteknisk vinst (inga pengar). Styrelsen foreslar att motsvarande belopp av
aterford nedskrivning ska avsittas till underhallsfonden.

Forvintad framtida utveckling

Foreningen skall i mojligaste man uppratthalla en standard péa vér 90-talsfastighet
som motsvarar moderna energi- och séikerhetskrav. Styrelsen har en upprittad
underhéllsplan som revideras infor varje verksamhetsdr. Styrelsen foljer kontinuerligt
utvecklingen pa lanemarknaden och forsoker hitta s ekonomiskt fordelaktiga
l6sningar som mdjligt.

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstamma holls den 12/5 2021.
I stimman deltog 5 medlemmar plus 28 st. som deltog via postréstning

Foreningen hade vid arets borjan 82 medlemmar samt vid arets slut 81.
Tillkommande medlemmar under éaret har varit 5 samt avgéende 6.

Under aret har 3 lagenheter 6verlatits. Forsaljningspris’kvm i genomsnitt 48 145 kr a



HSB Brf Kornet i Goteborg Org. Nr: 716447-6421

Styrelsens sammansittning under dret har varit:

Larry Olsson ordforande
Lennart Carlsson vice ordforande
Elin Rein ledamot

Marie Stoltz Danofsky ~ ledamot
Lars Skogh ledamot
Klas Sjodell utsedd av HSB-forening

I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstimma ér:
e ordforande Larry Olsson, vald pd ett ar
e ledamot Lennart Carlsson

Styrelsen har under aret héllit 14 sammantriaden.

Firmatecknare har varit Larry Olsson, Lennart Carlsson, Elin Rein och Marie Stoltz
Danofsky, tva i forening.

Revisorer har varit Ralf Jacobsson med Seppo Surell som suppleant samt BoRevision
AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor.,

Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit styrelsens ordforande
Larry Olsson med Ovriga styrelseledamdter som suppleanter, valda av stimman.

Valberedning har varit Lars-Goran Hilmersson och Tobias Wassenius, valda av
stamman. Lars-Goran Hilmersson har varit sammankallande.

Herrevadsbro samfillighetsforening

Brf Kornet ingdr i Herrevadsbro samfillighetsforening. I den ingar de
ovriga bostadsrittsforeningar inom Prippska tomten, samt Odinsskolan

och Newsec AB. Samfilligheten ansvarar for gator, belysning samt rornétet.
Representant fran Brf Kornet har varit Lars Skogh.

Prippska tomtens samfillighet

Brf Kornet tillsammans med de andra foreningarna inom Prippska tomten ingar i

den s kallade sopsugen. En styrelse med ledamoéter fran varje forening ansvarar for
sopnedkast till sopbehéllaren som ar placerad i ett utrymme i fastigheten hos Brf Humlet.
Representant frin Brf Kornet har varit Larry Olsson. A
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Bundet eget kapital

arets ingang  beslut

under aret*

FLERARSOVERSIKT
. 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 3 886 3879 3 887 3 864 4048
Resultat efter
finansiella poster, tkr 7 446 -85 326 577 -1 083
Balansomslutning, 72 480 67 780 67 744 67 803 70 024
tkr
Arsavgiftsniva for
bostider, kr per kvm 732 732 732 732 770
Underhallsfond, tkr 4 483 4113 4 443 4 008 3603
Soliditet i % 51 43 44 43 41
Belaningsgrad %
ldneskuld/tax.virde 26 28 28 33 35
Beldning kr/m? 7557 8 147 8 191 8235 8 845
Réntekostnad kr/m? 118 132 139 154 209
Avsittning
underhallsfond kr/m? 97 97 95 95 95
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av

foregdende

ars resultat

Belopp vid  enl. stimmans  Fordndring Belopp vid

arets utging

Inbetalda insatser 17 173 403 0 17 173 403
Upplatelseavgifter 1909 105 0 1 909 105
Fond for yttre underhall 4113 468 0 369 668 4483 136
S:a bundet eget

kapital 23 195976 0 369 668 23 565 644
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 355994 -85 146 -369 668 5901 180
Arets resultat -85 146 85 146 7 445 693 7 445 693
S:a ansamlad vinst 6270 848 0 7076 025 13 346 873
S:a eget kapital 29 466 824 0 7 445 693 36 912 517

*Under dret har avsittning till yttre fonden gjorts med 435 000 kr samt disposition ur
med 73 332 kr vilket motsvarar utfort underhall under dret.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens stadgar ér det styrelsen som beslutar om avsittning till eller
disposition ur underhéllsfonden. Styrelsen foreslar stimman att gora en extra
avsittning till underhallsfonden med samma belopp som aterforingen av
nedskrivningen for att méta kommande underhéllsbehov.

Till stimmans forfogande star f6ljande belopp i1 kronor:

Balanserat resultat 5901 180
Arets resultat 7 445 693
13 346 873

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Extra avsittning till underhallsfond 6911436
Balanserat resultat 6435 437
13 346 873

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret framgar av efterfoljande
resultatrakning med tillhorande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rakenskapsarets utgang framgér av
efterfoljande balansrdkning med noter. N
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HSB Brf Kornet i Goteborg

2021-01-01 2020-01-01
Resultatrdakning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter
I\_Fettoomséttning Not 1 3 885 841 3878 951
Ovriga rorelseintakter Not 2 113 596 213 716
Summa rorelseintdkter 3999 437 4 092 667
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 892 389 -1 842 968
Underhdllskostnader Not 4 -73 332 -773 001
Ovriga externa kostnader Not 5 -176 255 -170 398
Personalkostnader Not 6 -143 358 -141 899
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 7 6 261 806 -655 142
Summa rorelsekostnader 3976471 -3 583 408
Rorelseresultat 7 975 909 509 259
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 8 9 607 11 157
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -539 823 -605 562
Summa finansiella poster -530 216 -594 405
Arets resuitat Not 10 7 445 693 -85 146

)



S ¢ Org Nr: 716447-6421

HSB Brf Kornet i Goteborg

Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 68 453 327 62 183 446
Inventarier Not 12 6 477 14 552
68 459 804 62 197 998
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 68 460 304 62 198 498
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 0 3737
Ovriga fordringar Not 15 1 093 065 845 329
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 326 481 232 059
1 419 547 1081126
Kortfristiga placeringar Not 17 2 600 000 4 500 000
Summa omsattningstillgdngar 4 019 547 5581126
Summa tillgdngar 72 479 851 67 779 623

")
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HSB Brf Kornet i Goteborg

Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 082 508 19 082 508

Underhallsfond 4 483 136 4113 468
23 565 644 23 195 976

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5901 180 6 355 994

Arets resultat 7 445 693 -85 146
13 346 873 6 270 848

Summa eget kapital 36912517 29 466 824

Skulder

Langfristiga skulder

L&ngfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 17 350 000 34 550 000

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 17 200 000 2 700 000

Leverantorsskulder 288 315 329 804

Skatteskulder 4 024 11 088

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 12 294 15 412

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 20 712 701 706 495
18 217 334 3762 799

Summa skulder 35567 334 38312799

Summa Eget kapital och skulder 72 479 851 67 779 623

,.‘-\}
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HSB Brf Kornet i Goteborg

Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for &rsredovisningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rad
BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre féretag (K2),

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning ar uppréttad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &dr 120 ar.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% resp 33,3% per ar beréknat pd inventariernas anskaffningsvérde,

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bergknas inflyta.

Underhélisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras p8 foreningens underhdllisplan. Avséttning
och ianspraktagande frén underhdllsfonden beslutas av styrelsen,

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pd ett 8r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D3 finansieringen av fastigheten &r |&ngfristig har inte foreningen for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar
utan l&nen kommer att sattas om med ny l6ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanforliga till féreningens fastighet,

Efter avrékning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pé berédknat 6verskott,
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 25 813 141 kr (25 813 141 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under ret. A
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2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3347 808 3347 808
Hyror 494 428 486 828
Elintdkter 4 689 5 665
Ovriga intdkter 38 916 38 650
3 885 841 3878951
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter* 113 596 213 716
*Varav forsékringsersattning 80 028 181 454
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel och lokalvard 341 960 365 220
Reparationer 216 384 350 980
El 208 637 141 450
Uppvarmning 412 495 323 476
Vatten 137 261 136 180
Sophdmtning 167 132 155103
Ovriga avgifter 83 466 81822
Férvaltningsarvaden 211321 211 327
Ovriga driftskostnader 113 734 77 410
1892 389 1842968
Not 4 Underhaliskostnader
WS 35970 83 708
Markytor 37 362 71971
Utrustning 0 617 322
73 332 773001
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 133 248 131 388
Medlemsavgifter 27 600 27 600
Ovriga externa kostnader 15 407 11410
176 255 170 398
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 56 835 55 667
Sammantradesersattningar 56 835 55 666
Revisorsarvode 5638 5435
Léner och andra ersattningar 2 258 2176
Sociala kostnader 21792 22 955
143 358 141 899
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader 641 555 647 067
Aterforing av nedskrivning av byggnad -6 911 436 0
Inventarier 8 075 8 075
-6 261 806 655 142
Not 8 Rénteintédkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 9 607 11 157
9 607 11 157
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 538 334 605 047
Rantekostnader kortfristiga skulder 69 0
Ovriga finansiella kostnader 1420 515
539823 605 562
Not10  Arets resultat
Redovisat resultat 7 445 693 -85 146
Avséttning till underhélisfond -443 000 -443 000
Disposition ur underhdllsfond 73332 773 001
Forslag till extra avséttning efter dterforing av nedskrivning -6 911 436 0
Resultat efter underhdllspaverkan 164 589 244 855 )
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HSB Brf Kornet i Goteborg

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 72 683 121 72 376 146
Arets investeringar 0 306 975
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 72 683 121 72683121
Ingdende ackumulerade nedskrivningar -6 911 436 -6 911 436
Aterf6ring nedskrivingar 6911 436 0
Utgdende nedskrivningar 0 -6 911 436
Ingdende ackumulerade avskrivningar -10 518 239 9871172
Arets avskrivningar -641 555 -647 067
Utgdende avskrivningar -11 159794 -10 518 239
Bokfort virde byggnader 61 523 327 55 253 446
Bokfort viarde mark 6 930 000 6 930 000
Bokfort varde byggnader och mark 68 453 327 62 183 446
Taxeringsvarde for Stampen 6:22
Byggnad - bostader 58 000 000 58 000 000
Byggnad - lokaler 2 739 000 2 739 000
60 739 000 60 739 000
Mark - bostader 72 000 000 72 000 000
Mark - lokaler 1 540 000 1 540 000
73 540 000 73 540 000
Taxeringsvarde fotalt 134 279 000 134 279 000
Stallda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 67 582 000 67 582 000
Varav frigjorda 19 432 000 19 432 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 188 622 169 196
Arets investeringar 0 19 426
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 188 622 188 622
Ingdende avskrivningar -174 070 -165 995
Arets avskrivningar -8 075 -8 075
Utg8ende avskrivningar -182 145 -174 070
Bokfort varde 6477 14 552
Not 13 Andra langfristiga vérdepappersinnehav
1 andel i HSB Géteborg ek.for. 500

500 A
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 0 488
QOvriga kundfordringar 0 3249
0 3737
Not 15 Ovriga fordringar
Avrdkningskonto HSB Goteborg ek.for. 1 082 491 825 675
Skattekonto 7574 7 554
Ovrigt 3 000 12 100
1093 065 845 329
Not 16 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 232 961 201 457
Upplupna intdkter 93 520 30 602
326 481 232 059
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Omes. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Goteborg HSB 2021-09-03 2022-03-03 6 man 0,25% 400 000
HSB Goteborg HSB 2021-09-30 2022-09-30 12 mén 0,30% 800 000
HSB Goéteborg HSB 2021-10-11 2022-04-11 6 man 0,25% 400 000
HSB Géteborg HSB 2021-08-14 2022-08-14 12 mén 0,30% 1 000 000
2 600 000
Fastranteplacering 2 600 000 4 500 000
2 600 000 4 500 000
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Laneinstitut Ldnenummer Raénta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Bolan 43616056 0,88% 2024-09-28 5 000 000 0
*Stadshypotek 326349 1,47% 2022-01-30 6 000 000 0
*Stadshypotek 402665 1,21% 2022-01-30 5000 000 0
Stadshypotek 402666 1,51% 2023-01-30 7 600 000 0
Stadshypotek 607584 0,70% 2025-09-01 4 950 000 200 000
*Swedbank Hypote 2855288052 2,99% 2022-08-25 6 000 000 0
34 550 000 200 000
Nasta drs amortering berdknas uppga till 200 000
*Lan med ldneomséttning inom ett &r frdn bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 17 000 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 17 200 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 350 000
Om fem dr beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg till 33 550 000
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 12 294 15412
12294

15412 f)
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 64 352 49 476
Ovriga upplupna kostnader 321 074 333619
Forutbetalda hyror och avgifter 327 275 323 400
712701 706 495
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Var revisionsberittelse har 0] -0 - 2Z avgivits betriffande denna Srsredovisning
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Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Kornet | Géteborg, org.nr. 716447-6421

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kornet i
Goteborg for rakenskapsaret 2021,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats | enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Vi har utiért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
n6dvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och attlamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r
tillréckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kentroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

e ulvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

= drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e ulvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en raftvisande bild av

féreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kornet i Goteborg for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i Gvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ YYkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiGpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokfGringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, ~ medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgara.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r ait med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professicnellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk ach vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens farslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Goteborgden “1 /1 2022

/ Malin Johannesso Ralf Jacobsson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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VERKSAMHETSBERATTELSE
for HSB Bostadsrattsforening Kornet i Goteborg

Mal och visioner

Viér vision ér "Brf Kornet — det basta boendet”™ Vi arbetar for denna vision med bland annat
foljande:

e vi siikrar en god ekonomi for foreningen

e vi hdller avgifterna sa laga och forutsdgbara som mojligt

e vi haller fastigheten i gott skick genom att folja underhéllsplanen
och reparera i ritt tid

Grundsynen for styrelsens arbete dr stdndiga forbéttringar i vardagen.

Det goda boendet

I Brf Kornet arbetar vi med f6ljande langsiktiga mal:
« verkar for att halla fastigheten i "nyskick over tid" och tillgodose medlemmarnas
krav pa en god boendeservice till rimlig kostnad

o efterstriivar ett modernt, tryggt och sunt boende med hog service och trivselniva

« haller god sidkerhet for de boende och deras dgodelar

o haller god kommunikation med medlemmar och 6vriga intressenter

o foljer en langsiktig och ckonomiskt balanserad underhalls- och investeringsplan

« en lanestock med jamnt fordelade forfallodagar dver tiden och med en genomsnittlig
1optid pa 2 ar eller mer och med mojlighet till en mindre lanedel med rorlig ranta

o arliga amorteringar

o bra relationer med foreningens lokalhyresgister och affarsméssiga hyror

Miljodagar

Under aret har en planerad miljodag behovt stéllas in pga. pandemin.

Systematiskt brandskyddsarbete

Inspektion av brandskyddet gors fortlopande via trapphus och killargangar och andra
gemensamma utrymmen. Kontroll gors arligen av fastighetens gemensanna
brandvamare och brandslackare. Extra information gér ut till alla boende vid jultid
vad man bor tanka pa ndr det géller brandvarnarnas batterier och levande ljus.
Information ldmnas ocksa infor sommaren vad man skall tanka pa nar om man grillar
pé gdrden.
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INFORMATION

Nedan specificerad information kommuniceras ut till foreningens medlemmar.

Typ av Infomaterial Rutin for hantering Omfattning
information ay informationen
Skriftlig

i faintion fufobhlad Diskick Tbreyidda och Vid ety

- publiceras pa hemsida

) ) Fakta om brf Kornet 5 s N Uppdateras
Infobroschy: st bostadstitter Ingér i Introduktionspirm 4 gerfar
Informationshifte Sopsortering Ingar i Introduktionsparm Upgdaiecs

4 gor/ar
Garage

Under huset finns 31 garageplatser som foreningen disponerar. Vid arets slut var alla
platser uthyrda och 10 medlemmar koar for plats. Kostnaden dr 650 kronor per manad
och bilplats och for mc dr kostnaden 200 kronor per manad och plats.

Bredband och TV

Bredband installerades i alla lagenheter &r 2002. Foreningen har tva distributorer, Telias
oppna nit och Tele2. Ett gruppavtal med Tele2 finns sedan 2015.

Lokaler

De gemensamma lokalerna Kornetten, uthyrningsrum, bastu, motionsrum, hobbyrum och
tvattstuga har anvants flitigt. Dessa faciliteter uppfattas som en stor tillgang for oss
genom att standarden och kvalitén bibehalls, med andra ord — vi fortsitter att vara
aktsamma om de saker vi dger tillsammans. Dessa gemensamma lokal bokas via appen,
eller pd bokningstavlan som finns utanfor tvéttstugan.

Samlingslokalen hyr man via appen,-eller via bokningstavlan Kostnaden &r 300 kr/
dygnet. Porslin med mera finns for cirka 40 personer. Det har tyvérr framkommit det
senaste aret ett antal klagomal nér det géller det personliga ansvaret att stida lokalen efter
uthyrningen. Skirpning kriavs om uthyrningen skall fortsatta med samma forutsattningar
som giller idag

Foreningen har 2 gastlagenheter forsedda med dubbelsdngar, badrum plus trinettkok.
Maojlighet finns ocksa att placera extrasdngar i rummen. Gastlagenheterna hyr man via
appen,-eller via bokningstavlan utanfor tvéttstugan till en kostnad av 200 kr/dygn..

Foreningen har en bastu och motionsrum utrustat med traningscykel, roddmaskin och
l16pband.

I hobbyrummet finns mojligheter till enklare hobbyarbeten ex snickeri och méleriarbeten.
Lokalen ér beldgen vid tvittstugan
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Tvittstugan bokas med hjilp av bokningstavlan som finns pa vaggen strax
utanfor tvéttstugan eller via appen. I tvittstugan finns det tvé tviattmaskiner en
torktumlare och ett torkrum samt en kallmangel.

Utbildning/Studier

Styrelsemedlemmar har under aret deltagit i ett antal triffar som anordnas av HSB.
Malsiittningen &r att genom utbildning hdja kompetensen for alla i styrelsen. Styrelsens
utbildningsansvarige arbetar intensivt for att kunna fortsétta den pabérjade
fritidsverksamheten for oss medlemmar boende pa Prippska tomten.

Prippska tomtens gemensamma studie- och fritidskommitté bildades 2003. Féljande
foreningar ingar Jésten, Kornet, Humlet, Maltet och Vérten. Med aktiviteter skapas bittre
trivsel, gemenskap och service som ar mjuka vérden, vilket dkar kvaliteten och ger ett
mervirde 1 boendet.

Expeditionen

Var expedition finns pd Stampgatan 24 med ingéng frén girden och dr ppen en timma
fore varje styrelseméte, oftast den andra helgfria tisdagen i varje ménad.

Fastighetsservice

Felanmalan kan goras hos fastighetsskdtaren torsdagar mellan k1. 07.00-08.00 pé
tel. 031-80 67 06. Ovrig tid pa 010-442 24 24. Felanmilan kan dven goras via webben till
HSB-Goteborg. I akuta fall utanfor kontorstid ringer man Securitas tel. 010-470 55 98

Foljande foretag har vi avtal med:

Namn

Omrade

Namn

Omrade

HSB Géteborg

Administrativt
forvaltningsavtal

Bellis vixtmiljo

Skotsel plantering
entréer

. Samordnad . Kabel TV, Bredband
HABGBtEong fastighetsskotsel T och telefon

. FA Kabel TV, bredband
Hat-Untehate Fastighetsanalys Teiel och telefon
HSB Géteborg Elsidkerhet/ VA Kretsloppsnamnden Grovsopor

Service och underhall

Vinga Hiss : RENOVA Killsortering mm
av hissar

AVARN Direkt alarm hissar Lansforsékringar Fastighetsforsakring
Besiktningskontroll CWS-BOCO .

nspecta hissar och garageportar | Sw.AB. Bador Teaucar

Skelleftea

elkraft

El
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Att diga en bostadsritt

Om du koper en bostadsritt, viljer du att bo 1 en ldgenhet med skyldigheten att tillsammans
med styrelsen och 6vriga medlemmar forvalta var bostad. Dessutom méste du folja
foreningens trivselregler. I en bostadsrittsforening giller 1 stora drag att
bostadsrittshavaren ansvarar for att underhalla ligenhetens inre, med undantag for
ledningar for avlopp, virme, vatten, elektricitet, ventilationskanaler och
informationsoverforing. Ytterligare information om ansvar finns 1 stadgarna.

Ekonomi

Av foreningens totala kostnader utgor rintekostnaderna for aret 538 334 kr — forindring av
rantorna har darfor stor paverkan pa foreningens ekonomi. Vid framtida omskrivningar av
vara lan beror arsavgiften pa det da géllande rinteldget. [ borjan av aret amorterades 2,5
miljoner pa foreningens fastighetslan.

SLUTORD

Styrelsen dr aktiv och arbetar tillsammans med medlemmarna for foreningens bdsta. Vi
hoppas fortsdttningsvis att vi pd ett dnnu bdttre sdtt kan skapa ett stérre engagemang
bland vara medlemmar:

Styrelsen vill till sist tacka alla medlemmar for den hjdlp vi fatt under aret. Vi hoppas att
tilltradande styrelse under 2022 erhaller ett lika positivt arbetsklimat i sitt arbete under
kommande verksamhetsar.



