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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Kornet i Goteborg med sate i Goteborg org.nr. 716447-6421 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1988. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-08-15.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Géteborg kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Stampen 6:22 1988-09-09 1991

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforséakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
3 lokaler (hyresréatt) 184
62 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4572
33 garageplatser, varav tvd MC-platser 0
Totalt 98 objekt 4756

Foreningens lagenheter fordelas pa: 5 st 1 rok, 37 st 2 rok, 13 st 3 rok, 5 st 4 rok, 2 st 5 rok.
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HSB Brf Kornet i Géteborg 2(12)
716447-6421

Foreningen &ger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Goteborg Stampen GA 716447-2701 Kommunikationsytor,

GA:13 Dagvattenledningar med
brunnar samt belysning

Goteborg Stampen GA Spillvattenledningar

GA:14

Goteborg Stampen G:A Kvartersgard

GA:15

Goteborg Stampen GA Garageanlaggning med

GA:9 tillhérande erforderliga
anordningar och tillbehor
sadsom nedfartsramp,
Trappuppgangar, Hiss,
Ventilationsanlaggning,
Ledningar for férsoérjning av va
och el mm.

Goteborg Stampen G:A 716444-3538 13/100 Sopsuganlaggning med

GA:6 terminalutrustning och med till
terminalen anslutna ledningar i
mark och byggnader med dartill
hdrande sop-och
transportluftventiler med
anordningar for méatning och
filarrmandvrering

Totalt 5 objekt

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll T.0o.m

Larry Olsson Ordférande

Lars-Goran Hilmersson Ledamot

Lennart Carlsson Ledamot 2022-05-10

Marie Stoltz Danofsky Ledamot

Klas Sjodell
Lars Skogh
Carin Maria Kristiansson

Elin Rein

HSB-Ledamot
Ledamot
Ledamot

Ledamot

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Larry Olsson, Elin Rein, Marie Stoltz Danofsky och Lars Skogh.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Marie Stoltz Danofsky, Larry Olsson och Elin Rein.

Firman tecknas enligt ovan av tva i férening.

Revisorer har varit: Ralf Jacobsson med Seppo Surell som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund

utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Reine Andersson (sammankallande) samt Gunilla Forssell , valda vid féreningsstémman.
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Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-10. Pa stamman deltog 15 medlemmar varav 13 rostberattigade.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.
Efter rakenskapsarets utgang var avgifterna fortsatt oforandrade.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-06-20.

Under aret har energibelysning installerats i allménna utrymmen. Byte av inredning i gastrum har skett samt att reparationer av
mindre omfattning har utférts vid behov.

Foreningen skall i méjligaste man upprétthalla en standard pa var 90-talsfastighet som motsvarar moderna energi- och
sékerhetskrav. Styrelsen har en uppréattad underhallsplan som revideras infor varje verksamhetsar. Styrelsen foljer
kontinuerligt utvecklingen pa lanemarknaden och férsoker hitta s& ekonomiskt fordelaktiga losningar som méjligt.

Herrevadsbro samfallighetsforening

Brf Kornet ingar i Herrevadsbro samféllighetsforening. | den ingar de

Ovriga bostadsrattsféreningar inom Prippska tomten, samt Odinsskolan

och Newsec AB. Samfélligheten ansvarar for gator, belysning samt rérnatet.
Representant fran Brf Kornet har varit Lars Skogh.

Prippska tomtens samfallighet
Brf Kornet tillsammans med de andra foreningarna inom Prippska tomten ingar i

den sa kallade sopsugen. En styrelse med ledamoter fran varje férening ansvarar for sopnedkast till sopbehallaren som ar
placerad i ett utrymme i fastigheten hos Brf Humlet. Representant fran Brf Kornet har varit Larry Olsson.

De senaste aren har foljande storre atgarder genomforts:

Ar 2017 renoverades och moderniserades féreningens samtliga hissar samt att dess mekanik och drift &ven s&gs éver och
kontrollerades.

Ar 2020 installerades ett nytt inpasseringssystem i fastigheten med nya porttelefoner i entréerna och i respektive lagenhet
samt att &ven ett digitalt bokningssystem inférdes for gemensamhetslokaler i féreningen.

Ar 2020 spolades och filmades fastighetens avloppsstammar for att sékerstalla att ingen &tgard behdvdes goras med dessa.

Ar 2021 genomférdes OVK-besiktning, obligatorisk ventilationskontroll, i fastigheten for att sékerstalla att ventilationssystemet
fungerar som det ska.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Det ar inga stora atgarder planerat for de kommande fem aren men féreningen foljer noggrant underhallsplanen. Det som
kommer att ske under kommande ar ar att installera elbilsplatser i garaget och utéver det kommer lIopande underhall ske for att
sakerstélla standarden pa fastigheten.
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 0 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 79 och under aret har det tillkommit 0 och avgatt 0 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 79.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 237 264 282 198 206
Skuldséttning, kr/kvm 7012 7 265 7 832 7874 7916
Rantekanslighet, % 10 10 11 11 11
Energikostnad, kr/kvm 176 159 126 131 140
Driftskostnad, kr/lkvm 459 435 423 465 381
Arsavgifter, kr/kvm 732 732 732 732 732
Totala intékter, kr/kvm 835 841 861 829 819
Nettoomséttning, tkr 3891 3886 3879 3887 3864
Resultat efter finansiella poster, tkr 196 7 446 -85 326 577
Soliditet, % 52 51 43 44 43
Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldsattning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekéanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens l6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars
Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid

Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 17 173 403 0 0 17 173 403
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 1909 105 0 0 1909 105
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 4483 136 6911436 239409 11633981
S:a bundet eget kapital, kr 23 565 644 6911436 239 409 30716 489
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 5901 180 534 257 -239 409 6196 028
Arets resultat, kr 7 445 693 -7 445 693 195570 195570
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 13 346 873 -6 911436 -43 839 6391598
S:a eget kapital, kr 36 912 517 0 195 570 37 108 087
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 443 000 kr samt ianspraktagande skett med 203 591 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 6 435 437
Arets resultat, kr 195 570
Reservation till underhallsfond, kr -443 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 203 591
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 6391598
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr 6391 598

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter
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2022-01-01 2021-01-01
Resultatrdkning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 3 891 248 3 885 841
Ovriga rorelseintékter Not 2 79 773 113 596
Summa rorelseintakter 3971021 3999 437
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 999 338 -1 892 389
Qnderhéllskostnader Not 4 -203 591 -73 332
Ovriga externa kostnader Not 5 -183 412 -176 255
Personalkostnader Not 6 -179 064 -143 358
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -725 689 6 261 806
Summa rorelsekostnader -3 291 093 3976 471
Rorelseresultat 679 928 7 975 909
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 12 391 9 607
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -496 749 -539 823
Summa finansiella poster -484 358 -530 216
Arets resultat Not 10 195 570 7 445 693
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 67 734 115 68 453 327
Inventarier Not 12 0 6 477
67 734 115 68 459 804
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 67 734 615 68 460 304
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 14 1 406 257 1 093 065
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 181 017 326 481
1587 274 1 419 547
Kortfristiga placeringar Not 16 2 300 000 2 600 000
Kassa och bank 16 851 0
Summa omsattningstillgdngar 3904 125 4 019 547
Summa tillgdngar 71 638 741 72 479 851
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Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 19 082 508 19 082 508
Underhallsfond 11 633 981 4 483 136

30 716 489 23 565 644
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 196 028 5901 180
Arets resultat 195 570 7 445 693
6 391 598 13 346 873
Summa eget kapital 37 108 087 36912517
Skulder
Léngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 20 550 000 17 350 000
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 12 800 000 17 200 000
Leverantorsskulder 428 440 288 315
Skatteskulder 8 415 4 024
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 15 585 12 294
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 728 214 712 701
13 980 654 18 217 334
Summa skulder 34 530 654 35567 334
Summa Eget kapital och skulder 71 638 741 72479 851
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r uppréattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig p& anlaggningarnas anskaffningsvarde och
férvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 120 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% resp 33,3% per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhdlisplan. Avsattning
och iansprdktagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i arsredovisningen som kortfristig skuld.

Da finansieringen av fastigheten ar 1&ngfristig har inte foreningen f6r avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
utan 1dnen kommer att sattas om med ny loptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa beréknat Gverskott.
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 25 813 141 kr (25 813 141 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvdrde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
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2022-01-01 2021-01-01

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 3347 808 3347 808
Hyror 508 384 494 428
Elintdkter 9530 4 689
Ovriga intakter 25 526 38916
3 891 248 3 885 841
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter* 79773 113 596
*Varav forsakringsersattning 63 664 80 028
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 362 537 341 960
Reparationer 186 903 216 384
El 328 457 208 637
Uppvarmning 356 111 412 495
Vatten 153 681 137 261
Sophamtning 187 187 167 132
Ovriga avgifter 82 330 83 466
Forvaltningsarvoden 223 122 211 321
Ovriga driftskostnader 119 009 113 734
1999 338 1892 389
Not 4 Underhaliskostnader
WS 0 35970
El och tele 203 591 0
Markytor 0 37 362
203 591 73 332
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 140 888 133 248
Medlemsavgifter 27 600 27 600
Ovriga externa kostnader 14 924 15 407
183412 176 255
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 71 000 56 835
Sammantradesersattningar 71000 56 835
Revisorsarvode 5757 5638
Loner och andra ersattningar 2 306 2 258
Sociala kostnader 29 001 21 792
179 064 143 358
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader 719 212 641 555
Aterforing av nedskrivning av byggnad 0 -6 911 436
Inventarier 6 477 8 075
725 689 -6 261 806
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter skattekonto 17 0
Ovriga ranteintékter 12 374 9 607
12391 9 607
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 495 723 538 334
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 69
Ovriga finansiella kostnader 1026 1420
496 749 539 823
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 195570 7 445 693
Avsittning till underhélisfond -443 000 -443 000
Disposition ur underhéllsfond 203 591 73 332
Forslag till extra avsattning efter dterforing av nedskrivning 0 -6 911 436
Resultat efter underhdllspdverkan -43 839 164 589
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 72 683 121 72 683 121
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 72 683 121 72 683 121
Ingdende ackumulerade nedskrivningar 0 -6 911 436
Aterforing nedskrivning 0 6911 436
Utgdende nedskrivningar 0 0
Ingdende ackumulerade avskrivningar -11 159 794 -10 518 239
Rrets avskrivningar -719 212 -641 555
Utgdende avskrivningar -11 879 006 -11 159 794
Bokfort varde byggnader 60 804 115 61 523 327
Bokfort varde mark 6 930 000 6 930 000
Bokfort varde byggnader och mark 67 734 115 68 453 327
Taxeringsvarde for Stampen 6:22
Byggnad - bostader 68 000 000 58 000 000
Byggnad - lokaler 3219000 2 739 000
71 219 000 60 739 000
Mark - bostdder 66 000 000 72 000 000
Mark - lokaler 1 452 000 1 540 000
67 452 000 73 540 000
Taxeringsvarde totalt 138 671 000 134 279 000
Stillda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 67 582 000 67 582 000
Varav frigiorda 15 450 000 19 432 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 188 622 188 622
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 188 622 188 622
Ingdende avskrivningar -182 145 -174 070
Rrets avskrivningar -6 477 -8 075
Utgdende avskrivningar -188 622 -182 145
Bokfort varde 0 6 477
Not 13 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 1391117 1082 491
Skattekonto 15 140 7 574
Ovrigt 0 3 000
1 406 257 1 093 065
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 165 311 232 961
Upplupna intékter 15 706 93 520
181 017 326 481
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Marie Stoltz Danofsky

Vér revisionsberattelse har lamnats den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

Emil Persson
BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor

Ralf Jacobsson
Av foreningen vald revisor
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 16 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2022-03-03 2023-01-25 12 mdn 0,30% 400 000
HSB Goteborg HSB 2022-04-11 2023-04-11 12 mén 0,50% 900 000
HSB Goteborg HSB 2022-08-14 2023-08-14 12 mdn 1,10% 1 000 000
2 300 000
Fastranteplacering 2 300 000 2 600 000
2 300 000 2 600 000
Not 17 L3ngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Ldneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Boldn 43616056 0,88% 2024-09-28 5000 000 0
*Stadshypotek 402666 1,51% 2023-01-30 7 600 000 500 000
Stadshypotek 607584 0,70% 2025-09-01 4 750 000 200 000
Stadshypotek 728525 1,28% 2027-01-30 6 000 000 0
Stadshypotek 728526 1,14% 2026-01-30 5000 000 0
*Stadshypotek 789973 2,92% 2023-09-01 5000 000 0
33 350 000 700 000
Nasta drs amortering beréknas uppga till 700 000
*L3dn med I&neomsattning inom ett ar fr&n bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 12 100 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 12 800 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 20 550 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 31 850 000
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 15 585 12 294
15 585 12 294
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 56 672 64 352
Ovriga upplupna kostnader 346 628 321 074
Forutbetalda hyror och avgifter 324 914 327 275
728 214 712701
Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad
Goteborg
Carin Maria Kristiansson Elin Rein Klas Sjodell
Larry Olsson Lars Skogh Lars-Goran Hilmersson



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Kornet i Goteborg, org.nr. 716447-6421

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Kornet i Goteborg for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.

Transaktion 09222115557490647463

Signerat RJ, EP



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Kornet i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Goteborg for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Emil Persson Ralf Jacobsson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Brf Kornet i Géteborg signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

LARRY OLSSON i e CARIN MARIA KRISTIANSSON " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-04-09 kl. 14:00:47

MARIE STOLTZ DANOFSKY i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2023-04-11 ki. 18:00:07

LARS SKOGH N o

L edamot Banicto
E-signerade med BankID: 2023-04-11 kl. 17:59:12

LARS-GORAN HILMERSSON P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2023-04-09 kl. 21:32:47

E-signerade med BankID: 2023-04-11 kl. 17:58:05

KLAS SJODELL " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2023-04-11 kI. 18:31:35

ELIN REIN " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-04-11 kl. 17:59:08

RALF JACOBSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-12 kl. 11:09:03

EMIL PERSSON N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-13 kl. 14:10:29

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende HSB Brf Kornet i Gbteborg signerades av fbljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

RALF JACOBSSON N e

BankID

EMIL PERSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-12 kl. 11:07:21

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2023-04-13 kl. 14:10:13

HSB - dar mjligheterna bor



HSB Brf Kornet i Goteborg Org. Nr: 716447-6421

VERKSAMHETSBERATTELSE
for HSB Bostadsrattsforening Kornet i Goteborg

Mal och visioner

Var vision dr ”Brf Kornet — det bista boendet” Vi arbetar for denna vision med bland annat
foljande:

e vi sékrar en god ekonomi for foreningen

e vi haller avgifterna sa 1dga och forutségbara som mojligt

¢ vi haller fastigheten 1 gott skick genom att folja underhallsplanen
och reparera i ritt tid

Grundsynen for styrelsens arbete ar standiga forbattringar 1 vardagen.

Det goda boendet

I Brf Kornet arbetar vi med foljande langsiktiga mal:

o verkar for att halla fastigheten 1 "nyskick 6ver tid" och tillgodose medlemmarnas
krav pa en god boendeservice till rimlig kostnad

e cfterstriavar ett modernt, tryggt och sunt boende med hog service och trivselniva
o héller god sdkerhet for de boende och deras dgodelar

e héller god kommunikation med medlemmar och dvriga intressenter

o foljer en ldngsiktig och ekonomiskt balanserad underhalls- och investeringsplan

e en lanestock med jidmnt fordelade forfallodagar ver tiden och med en genomsnittlig
16ptid pé 2 ér eller mer och med mdjlighet till en mindre lanedel med rorlig rinta

e drliga amorteringar

o bra relationer med foreningens lokalhyresgéster och aftarsméssiga hyror
Miljodagar

Under aret har tvé miljodagar héllits, en i mars och en i oktober

Systematiskt brandskyddsarbete

Inspektion av brandskyddet gors fortlopande via trapphus och killargangar och andra
gemensamma utrymmen. Kontroll gors arligen av fastighetens gemensanna
brandvarnare och brandsldckare. Extra information gér ut till alla boende vid jultid
vad man bor tdnka pa ndr det géller brandvarnarnas batterier och levande ljus.
Information ldmnas ocksé infér sommaren vad man skall tdnka pd nir om man grillar
pa garden.

Garage

Under huset finns 31 garageplatser som foreningen disponerar. Vid arets slut var alla
platser uthyrda och 10 medlemmar koar for plats. Kostnaden ér 650 kronor per manad
och bilplats och for mc ar kostnaden 200 kronor per manad och plats.



HSB Brf Kornet i Goteborg Org. Nr: 716447-6421

Bredband och TV

Bredband installerades i alla ldgenheter &r 2002. Féreningen har tva distributdrer,
Telias 6ppna nét och Tele2.

Lokaler

De gemensamma lokalerna Kornetten, géstldgenheterna, bastu, motionsrum, hobbyrum
och tvittstuga har anvints flitigt. Dessa faciliteter uppfattas som en stor tillgang for oss
genom att standarden och kvalitén bibehélls, med andra ord — vi fortsétter att vara
aktsamma om de saker vi dger tillsammans. Alla vara gemensamma lokaler bokas via
appen eller via bokningstavlan utanfor tvittstugan.

Samlingslokalen Kornetten kan hyras for en kostnad av 300 kr/dygn. Porslin och
koksutrustning finns for cirka 40 personer. Det har tyvérr framkommit det senaste aret ett
antal klagomal nér det géller det personliga ansvaret att stdda lokalen efter uthyrningen.
Skérpning krdvs om uthyrningen skall fortsdtta med samma forutsittningar som géller
idag

Foreningen har tva géstldgenheter forsedda med dubbelséngar, badrum plus trinettkok.
Mojlighet finns ocksa att placera extrasdngar i rummen. Gistldgenheterna kostar 200
kr/dygn. Foreningen har en bastu och motionsrum utrustat med traningscykel,
roddmaskin och 16pband.

I hobbyrummet finns mojligheter till enklare hobbyarbeten ex snickeri och maleriarbeten.
Lokalen &r beldgen vid tvéttstugan. I tvéttstugan finns det tva tvéittmaskiner en
torktumlare och ett torkrum samt en kallmangel.

Utbildning/Studier

Styrelsemedlemmar har under aret deltagit i ett antal tréffar som anordnas av HSB.
Malséttningen ar att genom utbildning hdja kompetensen for alla i styrelsen. Styrelsens
utbildningsansvarige arbetar intensivt for att kunna fortsétta den paborjade
fritidsverksamheten for oss medlemmar boende pé Prippska tomten.

Prippska tomtens gemensamma studie- och fritidskommitté bildades 2003. Foljande
foreningar ingar Jasten, Kornet, Humlet, Maltet och Vorten. Med aktiviteter skapas béttre
trivsel, gemenskap och service som dr mjuka varden, vilket 6kar kvaliteten och ger ett
mervirde i boendet.

Expeditionen

Vér expedition finns pa Stampgatan 24 med ingang fran garden och dr 6ppen en timma
fore varje styrelsemote, oftast den andra helgfria tisdagen i varje manad.

Fastighetsservice

Felanmilan kan goras digitalt eller via telefon. Antingen kan man gé in pd webben,
https://www.hsb.se/goteborg/felanmalan/ eller sa loggar man in pd Mitt HSB och gor
felanmaélan dér. Vill man ringa kan man gora det under kontorstider mandag-fredag pa
telefonnummer 010-442 24 24. Vid akuta fel utanfor kontorstid kan Securitas kontaktas
pa telefonnummer 010-470 55 98




Féljande féretag har vi avtal med:

HSB Brf Kornet i Goteborg Org. Nr: 716447-6421

Namn Omrade Namn Omriéde
HSB Goteborg | -dministrativt Bellis vixtmiljo Skotsel plantering
forvaltningsavtal entréer
i Samordnad . Kabel TV, Bredband
HSB Goteborg fastighetsskotsel Telia och telefon
N FA . Kabel TV, bredband
HSB Goteborg Fastighetsanalys Telia2 och telefon
HSB Goéteborg Elsdkerhet/VA Kretsloppsndamnden Grovsopor
Vinga Hiss Ssrgilscsif(:h underhall RENOVA Kallsortering mm
SOS alarm Direkt alarm hissar Lansforsakringar Fastighetsforsdkring
Inspecta Besiktningskontroll Berendsen Textil Mattor i entréer
p hissar och garageportar | Service
Skellefted
elkraft El

Att 4ga en bostadsritt

Om du koper en bostadsritt, véljer du att bo i en ldgenhet med skyldigheten att tillsammans
med styrelsen och dvriga medlemmar forvalta véar bostad. Dessutom maste du folja
foreningens trivselregler. I en bostadsrittsforening giller i stora drag att
bostadsriattshavaren ansvarar for att underhalla ldgenhetens inre, med undantag for
ledningar for avlopp, virme, vatten, elektricitet, ventilationskanaler och
informationsoverforing. Ytterligare information om ansvar finns 1 stadgarna.

Ekonomi

Av foreningens totala kostnader utgdr rantekostnaderna for aret 495 723 kr. Fordndring av
rantorna har darfor stor paverkan pé foreningens ekonomi. Vid framtida omskrivningar av
véra 14n beror drsavgiften pa det da géllande ranteldget. I september 2022 amorterades

1 miljon pa foreningens fastighetslan.

SLUTORD

Styrelsen dr aktiv och arbetar tillsammans med medlemmarna for foreningens bdsta. Vi
hoppas fortsdttningsvis att vi pd ett dnnu bdttre sdtt kan skapa ett storre engagemang
bland vara medlemmar.

Styrelsen vill till sist tacka alla medlemmar for den hjélp vi fitt under aret. Vi hoppas att
tilltradande styrelse under 2023 erhéller ett lika positivt arbetsklimat i sitt arbete under
kommande verksamhetsar.
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Totala kostnader

Personalkostnader
-5%

Kapitalkostnader
-13%

Ovriga externa kostnader
-5%




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



