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HSB Brf Kornet i Goteborg Org. Nr: 716447-6421

KALLELSE till Ordinarie Foreningsstimma

HSB bostadsrittsforening Kornet i Goteborg

Dag: onsdag 12 maj 2021 klockan: 18.00 Plats: Foreningslokalen
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DAGORDNING

Stammans 6ppnande

Val av ordférande vid stimman

Anmalan av ordférandens val av protokollforare
Godkannande av rostlangd

Fraga om narvaroritt vid féreningsstaimma

Faststallande av dagordning

Val av tvd personer att jamte ordféranden justera protokollet
Val av minst tva rostriknare

Friga om kallelse behérigen skett

. Styrelsens arsredovisning

. Revisorernas berittelse

- Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrikningen

- Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststzllda

balansrikningen

Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamater, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman.

Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

Val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledaméter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

Val av fullmaktige och ersttare samt 6vriga representanter i HSB

Av styrelsen till foreningsstdimman hénskjutna frigor och av medlemmar anmalda
arenden som angivits i kallelsen

Avslutning

SVARSTALONG

Till foreningsstamman i HSB Brf Kornet den 12/5 2021 kommer .............. personer fran

Underskrift
Anmdlan om deltagande skall limnas in senast den 9/5 2021 i JSoreningens breviada eller via e-
post: infol@kornetghg.se




HSB Brf Kornet i Goteborg Org. Nr: 716447-6421

OMBUDSFULLMAKT

Enligt 9 kap 14 § Bostadsrittslagen har medlem rtt att 14ta sig representeras pa
foreningsstimma genom ombud. Endast medlemmens make eller sambo eller en annan
medlem far vara ombud, om inte ndgot annat har bestamts i foreningens stadgar. En
medlem som ar juridisk person far foretridas av ett ombud som inte ar medlem, om inte
négot annat bestidmts i stadgarna.

Ingen fir som ombud foretrida mer éin en medlem, om inte nigot annat har bestimts
i stadgarna.

Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de tillsammans endast en rost for sin
bostadsratt. De kan dock var och en vara ombud f6r annan medlem.

Vem kan vara ombud for medlem i HSB Brf Kornet?
Enligt normalstadgar 2011 version 5 for HSB:s bostadsrittsforeningar som giller for HSB Brf

Kornet sedan 2018-08-15 (Registreringsdatum hos Bolagsverket) far medlem féretriadas av
valfritt ombud.

Ombudsfullmakt till HSB Brf Kornet i Goteborg

Hérmed later jag mig foretradas pa foreningsstimman 2021

Ombudets namn:

Ort: den / 2021

Bostadsrittshavare Lagenhetsnummer




HSB Brf Kornet i Goteborg Org. Nr: 716447-6421

STYRELSEN FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENING
KORNET | GOTEBORG

Org. nr: 716447 - 6421

far hdrmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rikenskapsaret

2020.01.01-2020.12.31




HSB Brf Kornet i Gateborg Org. Nr: 716447-6421

FORVALTNINGSBERATTELSE
for HSB Bostadsrittsforening Kornet i Goteborg

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen HSB Brf Kornet i Goteborg ér ett privatbostadsforetag som har till
syfte att upplata bostadsritter it sina medlemmar.

Foreningen 4ger fastigheten Stampen 6:22 i Géteborg. Det finns i denna fastighet
sammanlagt 62 st. lagenheter, 2 st. lokaler, 2 st. gistrum och 31 st. p-platser samt 2 st. mc
platser

Bostadsrattforeningen har sitt sate i Goteborg
Totala ldgenhetsytan 4r 4 572 kvm.
Totala lokalytan ar 183 kvm.

[ fastigheten finns bostadshus med adresserna Karin Boyes Gata 12, Stampgatan 24 a-d
samt Fargaregatan 11.

Foreningens fastighet ar fullvardesforsikrad i Lansforsikringar

Féreningens 62 st. bostader fordelar sig enligt fljande:
2st. 1rok

3 st. 1 r/ks

37st.2rok

12st.3rok

6st. 4rok

2st.5rok

Arsredovisningen ar upprittad i SEK.




HSB Brf Kornet i Gateborg Org. Nr: 716447-6421
Vésentliga hindelser under verksamhetsaret 2020

Under rakenskapséret var avgifterna oférindrade och uppgdr till 1 genomsnitt till 732
kr/m?. Efter rikenskapsarets utgang var avgifterna fortsatt oférindrade.

Under éret har foljande periodiskt/planerat underhall gjorts

e arlig fastighetsbesiktning

e garden

e digitala bokningssystem

® nya porttelefoner

* tapetsering och mélning samt installation av bredband i gastrummen
e ny torktumlare

e spolning av avloppstammar

Under aret har foljande reparationer gjorts
* Reparationer av mindre omfattning har utforts vid behov.

Férviintad framtida utveckling

Foreningen skall i mojligaste man uppratthalla en standard pa var 90-talsfastighet
som motsvarar moderna energi- och sakerhetskrav. Styrelsen har en upprattad
underhéllsplan som revideras infor varje verksamhetsar. Styrelsen foljer kontinuerligt
utvecklingen pa lanemarknaden och forsoker hitta s ekonomiskt fordelaktiga
l6sningar som mojligt.

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstamma hélls den 23/6 2020.
I stimman deltog 31 medlemmar varav 25 st av
dessa deltog via postrostning

Foreningen hade vid arets borjan 82 medlemmar samt vid arets slut 81
Tillkommande medlemmar under &ret har varit 5 samt avgaende 6.

Under aret har 3 lagenhet overlatits. F orsaljningspris/kvm i genomsnitt 48 145 kr

Styrelsens sammansiittning under dret har varit:

Larry Olsson ordforande

Lennart Carlsson vice ordforande

Elin Rein ledamot

Jorgen Johansson ledamot (avgick 2020 04 01)

Marie Stoltz Danofsky  ledamot
Lars Skogh ledamot
Klas Sjodell utsedd av HSB-forening

)




HSB Brf Kornet i Goteborg Org. Nr: 716447-6421

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstamma ar-
ordférande Larry Olsson, vald pa ett ar

ledamot Lars Skogh

ledamot Elin Rein

ledamot Marie Stoltz Danofsky

Styrelsen har under aret hallit 14 sammantréden.

Firmatecknare har varit Larry Olsson, Lennart Carlsson, Elin Rein och Marie Stoltz
Danofsky, tva i forening.

Revisorer har varit Ralf Jacobsson med Seppo Surell som suppleant samt BoRevision
AB, av HSB Riksfoérbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-férenings fullmaktige har varit styrelsens ordférande
Larry Olsson med 6vriga styrelseledaméter som suppleanter, valda av stimman.

Valberedning har varit Lars-Goran Hilmersson och Tobias Wassenius, valda av
stimman. Lars-Goran Hilmersson har varit sammankallande.

Herrevadsbro sam fiillighetsforening

Brf Kornet ingér i Herrevadsbro samfallighetsforening. I den ingar de
ovriga bostadsrittsféreningar inom Prippska tomten, samt Odinsskolan

och Newsec AB. Samfilligheten ansvarar for gator, belysning samt rérnitet.
Representant fran Brf Komnet har varit Lars Skogh.

Prippska tomtens sam fillighet

Brf Komet tillsammans med de andra féreningarna inom Prippska tomten Ingar i

den sa kallade sopsugen. En styrelse med ledaméter fran varje forening ansvarar for
sopnedkast till sopbehallaren som ar placerad i ett utrymme i fastigheten hos Brf Humlet.
Representant fran Brf Kornet har varit Larry Olsson.




HSB Brf Kornet i Goteborg Org. Nr: 716447-6421

FLERARSOVERSIKT
; 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning, tkr 3879 3 887 3 864 4048 4216
Resultat efter finansiella
poster, tkr -85 326 577 -1 083 306
Balansomslutning, tkr 67 780 67 744 67 803 70 024 73 099
Arsavgiftsniva for
bostader, kr per kvm 732 732 732 770 811
Underhallsfond, tkr 4113 4 443 4008 3603 4925
Soliditet 1 % 43 44 43 41 41
Belaningsgrad %
laneskuld/tax.virde 28 28 33 35 37
Belaning kr/m? 8 147 8191 8235 8 845 9 249
Réntekostnad kr/m? 132 139 154 209 232
Avsittning
underhallsfond kr/m? 97 95 95 95 94
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende
ars resultat
Beloppvid  enl stimmans  Forindring Belopp vid
arets ingang  beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 17 173 403 0 17 173 403
Upplatelseavgifter 1909 105 0 1 909 105
Fond f6r yttre underhall 4 443 469 0 -330 001 4113468
S:a bundet eget
kapital 23 525977 0 -330 001 23 195976
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5699919 326 074 330 001 6 355 994
Arets resultat 326 074 -326 074 -85 146 -85 146
S:a ansamlad vinst 6 025 993 0 244 855 6 270 848
S:a eget kapital 29 551 970 0 -85 146 29 466 824

*Under éret har avsittning till yttre fonden gjorts med 443 000 kr samt disposition ur
med 773 001 kr vilket motsvarar utfort underhall under aret.




HSB Brf Kornet i Gateborg Org. Nr: 716447-6421

RESULTATDISPOSITION

Enligt stadgarna som antogs 2015 ar det styrelsen som beslutar om avsittning till eller
disposition ur underhéllsfonden.

Till stammans forfogande star foljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat 6 355 994
Arets resultat -85 146
6270 848

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserat resultat 6270 848

Resultatet for féreningens verksamhet under rikenskapséret framgar av efterféljande
resultatrakning med tillhorande noter.

Foreningens finansiella stallning och likviditet vid rdkenskapsarets utgang framgar av
efterfoljande balansrakning med noter. N
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HSB Brf Kornet i Goteborg

2020-01-01 2019-01-01
Resultatraknin 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 3878951 3 886 900
Ovriga rorelseintakter Not 2 213 716 57 768
Summa rorelseintikter 4 092 667 3944 668
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 842 968 -2 041 907
Underhadllskostnader Not 4 -773 001 0
Ovriga externa kostnader Not 5 -170 398 -169 174
Personalkostnader Not 6 -141 899 -159 859
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 7 -655 142 -617 969
Summa rorelsekostnader -3 583 408 -2 988 909
Rorelseresultat 509 259 955 760
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 8 11 157 9 064
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -605 562 -638 749
Summa finansiella poster -594 405 -629 685
Arets resultat Not 10 -85 146 326 074




HSB Brf Kornet i Goteborg

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgangar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstiflgdngar
Byggnader och mark Not 11 62 183 446 62 523 538
Inventarier Not 12 14 552 3201
62 197 998 62 526 739
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra ldngfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anlaggningstiligéngar 62 198 498 62 527 239
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 3737 300
Ovriga fordringar Not 15 845 329 1183 379
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 232 059 133 429
1081 126 1317 108
Kortfristiga placeringar Not 17 4 500 000 3 900 000
Summa omséttningstillgdngar 5581126 5217 108
Summa tillgdngar 67 779 623 67 744 347

™
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HSB Brf Kornet i Goteborg

Balansrékning 2020-12-31  2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 082 508 19 082 508

Underhalisfond 4 113 468 4 443 469

23 195976 23 525 977

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 355 994 5699 919

Arets resultat -85 146 326 074
6 270 848 6 025 993

Summa eget kapital 29 466 824 29 551 970

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 34 550 000 37 250 000

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 2 700 000 200 000

Leverantorsskulder 329 804 135 180

Skatteskulder 11 088 11 278

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 15 412 14 530

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 20 706 495 581 389
3762799 942 377

Summa skulder 38 312 799 38 192 377

Summa Eget kapital och skulder 67 779 623 67 744 347
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HSB Brf Kornet i Géteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allmanna rad.

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning &r uppréttad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvérde och
forvantad nytjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 120 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% resp 33,3% per &r beréknat pd inventarienas anskaffningsvarde.

Fordringar :
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pd féreningens underh8lisplan. Avsattning
och iansprdktagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Ldn med en kvarvarande bindningstid pd ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som kortfristig skuld.

D3 finansieringen av fastigheten &r 18ngfristig har inte foreningen for avsikt att avsluta l8nefinansieringen inom ett &r
utan I3nen kommer att sittas om med ny I6ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % p& berdknat dverskott.
Féreningens skattemdssiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 25 813 141 kr (25 813 141 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om €j annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstélida under &ret.
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HSB Brf Kornet i Goteborg
2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 3347 808 3347 808
Hyror 486 828 503 152
Elintakter 5 665 6 290
Ovriga intakter 38 650 29 650
78 951 86 9
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intékter* 213 716 57 768
*Varav forsékringserséttning 181 454 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvrd 365 220 334 766
Reparationer 350 980 127 636
El 141 450 167 591
Uppvéarmning 323 476 332 427
Vatten 136 180 121 967
Sophamtning 155 103 142 489
Ovriga avgifter 81822 75 746
Forvaltningsarvoden 211 327 220721
Ovriga driftskostnader 77 410 518 565
1842968 2041907
Not 4 Underhdliskostnader
WS 83 708 0
Markytor 71971 0
Utrustning 617 322 0
773 001 0
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 131 388 128 164
Medlemsavgifter 27 600 24 600
Ovriga externa kostnader 11 410 16 410
17 169 174
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 55 667 64 400
Sammantradeserséttningar 55 666 64 400
Revisorsarvode 5435 5275
Léner och andra erséttningar 2176 2112
Sociala kostnader 22 955 23 672
141899 159 859
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 647 067 616 369
Inventarier 8 075 1 600
655 142 617 969
Not 8 Rénteintikter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 11 157 9 064
11 157 9 064
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader ldngfristiga skulder 605 047 636 600
Ovriga finansiella kostnader 515 2 149
605 562 638 749
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat -85 146 326 074
Avsattning till underhlisfond -443 000 -435 000
Disposition ur underhdlisfond 773 001 0
Resultat efter underhalispdverkan 244 855 -108 926
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HSB Brf Kornet i Goteborg

Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 72 376 146 72 376 146
Arets investeringar 306 975 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 7 121 72 376 146
Ingdende ackumulerad nedskrivningar -6 911 436 -6 911 436
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -69114 -6911 4
Ingdende ackumulerade avskrivningar -9871172 -9 254 803
Arets avskrivningar -647 067 -616 369
Utgdende avskrivningar -10518 239 -9 871172
Bokfort varde byggnader 55 253 446 55 593 538
Bokfort varde mark 6930 000 6930 000
Bokfort varde byggnader och mark 62 183 446 62523538
Taxeringsvarde for Stampen 6:22
Byggnad - bostader 58 000 000 58 000 000
Byggnad - lokaler 2 739 000 2 739 000

7 739
Mark - bostader 72 000 000 72 000 000
Mark - lokaler 1 540 000 1 540 000
73 540 000 73540 000

Taxeringsvarde totalt 134 279 000 134 279 000
Stéllda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 67 582 000 67 582 000
Varav frigiorda 19 432 000 19 432 000

Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 169 196 169 196
Rrets investeringar 19 426 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 188 622 169 196
Ingdende avskrivningar -165 995 -164 395
Rrets avskrivningar -8 075 -1 600
Utgdende avskrivningar -174 070 -165 995
Bokfort varde 14 552 3 201

Not 13 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Géteborg ek.for. 500 500
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HSB Brf Kornet i Géteborg

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 488 0
Ovriga kundfordringar 3249 300
3737 300
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 825 675 1173 802
Skattekonto 7 554 6577
Ovrigt 12 100 3000
5 1183379
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 201 457 81503
Upplupna intakter 30 602 51 926
5 133429
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2020-07-31 2021-07-31 12 mdn 0,30% 900 000
HSB Goteborg HSB 2020-09-30 2021-09-30 12 mén 0,30% 800 000
HSB Goteborg HSB 2020-12-30 2021-06-30 6 mén 0,25% 400 000
HSB Géteborg HSB 2020-06-30 2021-06-30 12 mén 0,30% 500 000
HSB Goteborg HSB 2020-11-12 2021-05-12 6 madn 0,25% 400 000
HSB Géteborg HSB 2020-11-30 2021-05-30 6 man 0,25% 1 000 000
HSB Géteborg HSB 2020-12-31 2021-06-30 6 mén 0,25% 500 000
4500 000
Fastranteplacering 4 500 000 3900 000
4500 000 3
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta drs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Boldn 43616056 0,88% 2024-09-28 5 000 000 0
Stadshypotek 326349 1,47% 2022-01-30 6 000 000 0
Stadshypotek 402665 1,21% 2022-01-30 5 000 000 0
Stadshypotek 402666 1,51% 2023-01-30 7 600 000 0
*Stadshypotek 448765 0,96% 2021-09-01 2 500 000 0
Stadshypotek 607584 0,70% 2025-09-01 5 150 000 200 000
Swedbank Hypotek 2855288052 2,99% 2022-08-25 6 000 000 0
37 250 000 200 000
Nasta drs amortering berdknas uppg? till 200 000
*Ldn med 1&neomséttning inom ett &r frén bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 2 500 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 7
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 34 550 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 36 250 000
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 15 412 14 530

1541

14530
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HSB Brf Kornet i Géteborg

Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader

49 476 69 827

Ovriga upplupna kostnader 333619 191 907
Forutbetalda hyror och avgifter 323 400 319 655
706 495 581 389

Goteborg(Z / g 2021

M,_ //”5 C/ é/[

Elin Rein Klas Sjodell

M{/

Vér revisionsberattelse har 7 03 /8 avgivits betraffande denna drsredovisning

e Wl

Ralf‘.ilaco Arthur Kozak

Av foremn n vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor




Revisionsberittelse

Till féreningsstémman i HSB Brf Kornet i Goteborg, org.nr. 716447-6421

Rapport om arsredovisningen

talanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kornet i
Goteborg for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

srund | Ittalander

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer &r nédvéandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Rikefirhine
8B Riksforl

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intem kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovishingen om den vasentliga
osakerhetsfaktomn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

¥ {

Den foreningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat

och stéllning. (“()



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Komet i Goteborg for
ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvai

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av fareningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation ach forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedsma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedsma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e fretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisomn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen ach forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfirs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksfarbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Géteborg den / 8/ 3 2021

Arthur Kozak

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor




HSB Brf Kornet i Goteborg Org. Nr: 7164476421

VERKSAMHETSBERATTELSE
for HSB Bostadsrattsférening Kornet i Géteborg

Mal och visioner

Vir vision ar "Brf Kornet — det bésta boendet” Vi arbetar for denna vision med bland annat
foljande:
e vi sakrar en god ekonomi for féreningen
e vi héller avgifterna sa liga och forutsigbara som mojligt
e vi hiller fastigheten i gott skick genom att félja underhallsplanen och reparera i ratt
tid
e vi skapar mojligheter till social samvaro i foreningen

Grundsynen for styrelsens arbete ar stindiga forbattringar i vardagen.

Det goda boendet

[ Brf Kornet arbetar vi med foljande langsiktiga mal:

» verkar for att hélla fastigheten 1 "nyskick éver tid" och tillgodose medlemmarnas
krav pa en god boendeservice till rimlig kostnad

« efterstravar ett modernt, tryggt och sunt boende med hog service och trivselnivé
o haller god sikerhet for de boende och deras dgodelar

» haller god kommunikation med medlemmar och 6vriga intressenter

« foljer en langsiktig och ekonomiskt balanserad underhalls- och investeringsplan

» en ldnestock med jamnt fordelade forfallodagar éver tiden och med en genomsnittlig
loptid pa 2 ar eller mer och med maojlighet till en mindre lanedel med rorlig ranta

e arliga amorteringar
* bra relationer med foreningens lokalhyresgaster och affiarsméssiga hyror

Miljodagar

Under dret har tva planerade miljodagar behovt stillas in pga. pandemin.

Systematiskt brandskyddsarbete

Inspektion av brandskyddet gors fortlépande via trapphus och kallargangar och andra
gemensamma utrymmen. Kontroll gors arligen av fastighetens gemensanna
brandvarnare och brandslickare. Extra information gér ut till alla boende vid Jultid
vad man bor tanka pa nar det giller brandvarnarnas batterier och levande ljus.
Information lamnas ocksa infor sommaren vad man skall téinka pa nir om man grillar
pa garden.
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INFORMATION

Nedan specificerad information kommuniceras ut till foreningens medlemmar.

Typ av Infomaterial Rutin for hantering Omfattning
information av informationen
Introduktion av Introduktionspérm Qverlbz'imnas vid Yld varje
nya medlemmar overlatelse overlatelse
Skriftlig L .
information Infoblad Upkickieillacch | o behior
. publiceras pa hemsida
till medlemmarna
Fakta om brf Kornet 5 s . ) Uppdateras
Infobroschyr st besadaiiis Ingér 1 Introduktionsparm 4 ggrfir
Informationshifte Sopsortering Ingér 1 Introduktionspiarm Upp datteras
4 gar/ar
Garage

Under huset finns 31 garageplatser som foreningen disponerar. Vid arets slut var alla
platser uthyrda och 10 medlemmar koar for plats. Kostnaden ar 650 kronor per méanad
och bilplats och for me ér kostnaden 200 kronor per manad och plats.

Bredband och TV

Bredband installerades i alla lagenheter ar 2002. Foreningen har tva distributérer, Telias
oppna nat och Com Hem. Ett gruppavtal med Com Hem finns sedan 2015

Lokaler

De gemensamma lokalerna Kornetten, uthymingsrum, bastu, motionsrum, hobbyrum och
tvittstuga har anvants flitigt. Dessa faciliteter uppfattas som en stor tillgang for oss
genom att standarden och kvalitén bibehalls, med andra ord — vi fortstter att vara
aktsamma om de saker vi ager tillsammans.

Samlingslokalen Kornetten kan hyras genom HSB. Kostnaden &r 300 kr/dygn och
nyckeln hamtas hos fastighetsskotaren. Porslin med mera finns fér cirka 40 personer. Det
har tyvérr framkommit det senaste aret ett antal klagomal nar det géller det personliga
ansvaret att stida lokalen efter uthyrningen. Skarpning kréivs om uthyrningen skall
fortsitta med samma forutsittningar som giller idag

Foreningen har 2 gistlagenheter forsedda med dubbelsangar, badrum plus trinettkok.
Mojlighet finns ocksa att placera extraséngar i rummen. Gastlagenheterna hyr man via
appen,-eller via bokningstavlan utanfor tvattstugan till en kostnad av 200 kr/dygn..
Foreningen har en bastu och motionsrum utrustat med traningscykel, roddmaskin och
16pband. Denna gemensamma lokal bokas via appen, eller pa bokningstavlan som finns
utanfor tvittstugan.
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I'hobbyrummet finns mojligheter till enklare hobbyarbeten ex snickeri och maleriarbeten.
Lokalen ar belagen vid tvittstugan

Tvattstugan bokas med hjalp av bokningstavlan som finns pa vaggen strax
utanfor tvattstugan eller via appen. I tvittstugan finns det tva tvittmaskiner en
torktumlare och ett torkrum samt en kallmangel.

Utbildning/Studier

Styrelsemedlemmar har under Aret deltagit i ett antal traffar som anordnas av HSB.
Malsattningen ér att genom utbildning héja kompetensen for alla i styrelsen. Styrelsens
utbildningsansvarige arbetar intensivt for att kunna fortsitta den paborjade
fritidsverksamheten for oss medlemmar boende pa Prippska tomten.

Prippska tomtens gemensamma studie- och fritidskommitté bildades 2003, Foljande
foreningar ingar Jéasten, Komnet, Humlet, Maltet och Vorten. Med aktiviteter skapas bittre
trivsel, gemenskap och service som ar mjuka virden, vilket ¢kar kvaliteten och ger ett
merviarde 1 boendet.

Expeditionen

Vir expedition finns pa Stampgatan 24 med ingéng fran gérden och ar 6ppen en timma
fore varje styrelsemote, oftast den andra helgfria tisdagen 1 varje ménad.

Fastighetsservice

Felanmalan kan goras hos fastighetsskotaren torsdagar mellan k1. 07.00-08.00 pa
tel. 031-80 67 06. Ovrig tid pa 010-442 24 24. Felanmalan kan &ven goras via webben till
HSB-Géteborg. I akuta fall utanfor kontorstid ringer man Securitas tel. 010-470 55 98

Féljande féretag har vi avtal med:

Namn Omrade Namn Omrade
) Administrativt e Skotsel plantering
HSB Géteborg forvaltningsavtal Bellis vixtmiljo il
HSB Géteborg ?;l:;:;i?;ié tsel Telia Bredband och telefon
) FA Kabel TV, bredband
BB Gotchong Fastighetsanalys e och telefon
HSB Goteborg Elsakerhet/VA Kretsloppsnimnden Grovsopor
Vinga Hiss SCI‘V‘ICC Seh gl RENOVA Kallsortering mm
av hissar




HSB Brf Kornet i Gateborg Org. Nr: 716447-6421

SOS alarm Direkt alarm hissar Lansforsakringar Fastighetsforsikring
Besiktningskontroll , : ,

Inspecta hissar och garageportar Clean Step entrém. Mattor 1 entréer

Skelleftea

elkraft &

Att iiga en bostadsriitt

Om du koper en bostadsritt, vljer du att bo i en ldgenhet med skyldigheten att tillsammans
med styrelsen och 6vriga medlemmar forvalta var bostad. Dessutom maste du folja
foreningens trivselregler. I en bostadsrattsforening galler i stora drag att
bostadsrattshavaren ansvarar for att underhalla ligenhetens inre, med undantag for
ledningar f6r avlopp, varme, vatten, elektricitet, ventilationskanaler och
informationsoverforing. Ytterligare information om ansvar finns i stadgarna.

Ekonomi

Av foreningens totala kostnader utgér riantekostnaderna for aret 605 047 kr-forandring av
rantorna har darfor stor paverkan pa foreningens ekonomi. Vid framtida omskrivningar av
véra lan beror arsavgiften pa det da gallande rantelaget.

SLUTORD

Styrelsen cir aktiv och arbetar tillsammans med medlemmarna Jor foreningens bdasta. Vi
hoppas forisdttningsvis att vi pa ett dnnu bttre sétt kan skapa ett storre engagemang
bland vara medlemmar.

Styrelsen vill till sist tacka alla medlemmar for den hjalp vi fatt under aret. Vi hoppas att
tilltradande styrelse under 2021 erhaller ett lika positivt arbetsklimat i sitt arbete under
kommande verksamhetsar.
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Totala kostnader

Personalkostnader
-3%

Kapitalkostnader
-13%

Ovriga externa kostnader
4%

Drift
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Avskrivningar
-16%
Underhall
-18%
Fordelning driftkostnader
BAr 2020-12-31 DAr 2019-12-31
400 000 -
350000 -
300000 -
250000 -
200 000 -
150 000 -
100 000 -
50 000 A
0
N A > ) O ©) » N
L & < & & & @ @
Fi- o 7}\00 ) ‘&o\ \\0{“ &.@\ q;‘é\ C\ob
& & & & & s
& Q_z \)Q P 'O$ "\\(\
s 0\\
< q"oé




&

Org Nr: 716447-6421

HSB Brf Kornet i Goteborg
Denna specifikation avser not 3 - Drift och &r ett stod till styrelsen, trycks ej. 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Not 3
Fastighetsskdtsel och lokalvérd
4011  Forbrukningsmaterial, fast.skotsel 17 531 5971
4016 Forbrukningsinventarier, fast.skétsel 16 750 108
4021 Forbrukningsmaterial, lokalvirdare 807 1612
4042 Hissbesiktning 6 280 6 063
4482 Fastighetsskotsel, Grundavtal 179 043 175 790
4483 Stad, Grundavtal 143 889 141 271
4486 Fastighetsskotsel, Extradebiteringar 0 1730
4487 _ Stad, Extradebiteringar 921 2222
S:a Fastighetsskétsel och lokalvard 365 220 334 766
Reparationer
4110 Reparationer byggnad invéandigt 31701 5627
4141 Reparationer, VA/sanitet 212 868 12 453
4142 Reparationer, Virme 509 0
4143 Reparationer, Ventilation 19 288 245
4144 Reparationer el 13 947 0
4146 Reparationer hissar 0 5265
4150 Reparationer av byggnader utvandigt 32388 2 555
4160 Reparation av markytor 243 11 827
4170 Reparation av garage och p-platser 32813 72 212
4190 Reparation, Ovrigt 7 223 17 451
S:a Reparationer 350 980 127 636
Taxebundna utgifter och uppvérmning:
El
4310 Elavgifter for drivkraft och belysning 141 450 167 591
S:a El 141 450 167 591
Uppvéarmning
4323 Fjarrvdrme 323 476 332 427
S:a Uppvarmning 323476 332427
Vatten
4330 Vatten 136 180 121 967
S:a Vatten 136 180 121 967
Sophéamtning
4341 Gemensamhetsanldggning, Sopsug 87 175 83 481
4347 _ Sophamtning enl taxa 67 928 59 008
S:a Sophdamtning 155 103 142 489
Ovriga avgifter
4410 Fastighetsforsakringar 44 415 38 417
4430 Bevakningskostnader 2449 2379
4460 Kabel-TV 34 958 34 951
S:a Ovriga avgifter 81822 75 746
Forvaltningsarvoden
6481 Administrativ férvaltning Grundavtal 211 327 204 968
6482  Administrativ forvaltning Extradebiteringar 0 15752
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HSB Brf Kornet i Goteborg
Denna specifikation avser not 3 - Drift och &r ett stod till styrelsen, trycks €j. 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
S:a Forvaltningsarvoden 211 327 220 721
Ovriga driftskostnader
4444 Foreningsavgald 0 451 403
5410 Forbrukningsinventarier, adm 1367 0
6100 Kontorsmateriel och trycksaker 3414 3069
6210 Telekommunikation 2926 10 359
6230 Datakommunikation 9336 2 367
6250 Postbefordran 1402 1598
6420 Revisionsarvoden 9427 9 067
6430 Servicekostnader for gemensamhetsanlaggningar 9710 9710
6439 Serviceavtal 37 409 30991
6552  Konsultkostnader 2419 0
S:a Ovriga driftskostnader 77 410 518 565




